Hoje-Taastrup Kommune

Lokalplan nr. 4.27.1

Teglstenen ved Reerslevvej

Hedehusene/Flong

Teet-lav boligbebyggelse

21.12.1989
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L OKALFPLAN 4 2/

Lokalplanen omfatter 32 boliger

ved Reerslevvej | Hedehusene



Redegerelse, lokalplan 4.27.1.

Indledning.

Planens indhold.

Lokalplanen omfatter et omrade ved Reerslevvej
i Hedehusene.

Lokalplanen tilvejebringes for at fastl®gge
omraddets anvendelse samt placering og udform-
ning af bygninger, beplantning m.v.

Inden byrédet kan vedtage planen endeligt
skal den 1 otte uger vare offentligt frem-
lagt, sd4 borgere og andre interesserede har
mulighed for at fremkomme med indsigelser og
@endringsforslag.

Lokalplanen udlegger omradet til boligformdl.
Da det er meningen, at boligerne overvejende
skal anvises til pensionister, skal bebyggel-
sen udformes, s& den er velegnet til @ldre og
handicappede. Boligerne opfe¢res som rakkehuse.

Boliger bygges pAd et areal i det sydlige
Hedehusene mellem Reerslevvej og "industriby-
en", hvor Hedehusene Teglvaerk i sin tid 14&.
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Parkering foregdr spredt i bebyggelsen tet
ved den enkelte bolig. Der bliver mulighed
for at placere handicap-p-pladser ud for de
enkelte boliger, nar dette er pakravet.

Det er tanken at bebyggelsen skal fungere som
en selvstendig bebyvggelse med venlige aldrebo-
liger og boliger for handicappede med adgang
fra Reerslevvej.

Forhold til anden Udviklingen pd ®ldreforsorgsomradet har bety-
planlagning. det, at man forsg¢ger at give a&ldre mulighed
for at forblive lzngere i egen bolig.

Planens retsvirk- Efter byradets endelige vedtagelse og offent

ninger. fentligggrelseaf lokalplanen, m& ejendomme,
der er omfattet af planen, ifglge kommune-
planlovens § 31, kun udstykkes, bebygges el-
ler i ¢vrigt anvendes 1 overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende 1lovlige anvendelse af en e-
jendom kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen
medfgrer heller ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anleg med videre, der er inde-
holdt i planen.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at
det af planen omfattede omrdde overfgres til
byzone. Retsvirkningen heraf fremgdr blandt
andet af lov om frig¢relsesafgift.

Byraddet kan meddele dispensation til mindre
vesentlige lempelser af lokalplanens bestem-
melser under forudsetning af, at det ikke &n-
drer den s&rlige karakter af det omrdde, der
spges skabt ved lokalplanen.



Hgpje-Taastrup kommune, lokalplan 4.27.1.

§ 1. Lokalpla-
nens formal.

§ 2. Lokalpla-
nens omrade og
zonestatus.

§ 3. Omradets
anvendelse.

Lokalplan 4.27.1 omfatter arealer i den sydlige
del af Reerslev.

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendt-
ggprelse nr. 391 af 22. juli 1985) fastsattes
hermed fg¢lgende bestemmelser for det i § 2
nzvnte omrdde.

Lokalplanens formdl er at sikre det af planen
omfattede omrdde til boliger, der er specielt
velegnede til @#ldre og handicappede.

1. Lokalplanen afgrznses som vist p& kortbilag
1247/2-1-1 og omfatter matr.nr. 1 b Kallerup
Gaarde, Hedehusene samt alle parceller der ef-
ter den 18. maj 1989 udstykkes fra de navnte
ejendomme.

1. Omrddet md kun anvendes til boligformil
(tet/lav boligbebyggelse), og evt. tilknyttede
falleshuse, samt tilhgrende friarealer, stier,
veje og parkeringsarealer.

2. Der kan indenfor omradet med byrédets
tilladelse drives sadant erhverv, som al-
mindeligvis udfgres i beboelseslejligheder,
idet det forudsettes, at:

- kun lejlighedens beboere driver og er
beskaftigede i wvirksomheden.

- virksomheden ikke andrer omradets karakter
og beboelseskvarter. Der md ikke skiltes.

- virksomheden ikke medfgrer forgget parke-
ringsbehov.

- virksomheden ikke 1lagger beslag pé& et
helt beboelsesrum.

Der md ikke i ¢vrigt indenfor omrd&det drives
erhvervsvirksomhed.

3. Indenfor omraddet kan opfgres en mindre
transformerstation til omradets daglige for-
syning, ndr den udformes i overensstemmelse
med den ¢vrige bebyggelse.



§ 4. Udstykning.

§ 5. Vej- og
stiforhold.

§ 6. Bebyggel-
sens omfang og
placering.

§ 7. Bebyggel-
sens ydre frem-
traeden.

Yderligere vudstykning indenfor lokalplanens
omrade kan ikke finde sted.

1. Omrddet vejbetjenes i princippet som vist
pd kortbilag 1247/2-1-2.

Det er sdledes muligt at komme frem til alle
boliger med bil.

Det nord~-sydgdende fardselsareal udggr en del
af hoveddstisystemet i Hedehusene.

1. Bebyggelsesprocenten for omradet som hel
hed m& ikke overstige 30.

2. Bebyggelsen skal 1 princippet opfgres i
overensstemmelse med den pd kortbilag 1247/2-
1-2 wviste retningsgivende bebyggelsesplan,
jf. dog § 9 stk. 2.

1. Bebyggelsen skal udformes s& den passer
ind i det eksisterende meget varierede milje.

2. Bebyggelsen m& kun opfgres i én etage
uden udnyttelig tagetage.

3. Tagets vinkel med det vandrette plan skal
vere mellem 30 og 45°

4, Ydervegge og tage ma kun udfgres i tegl
eller teglstens-lignende materialer. Dele af
facaden kan opfegres i lette materialer.

5. Ingen form for skiltning md finde sted.

6. Bebyggelsen skal som helhed godkendes af
byradet.

7. Der ma ikke opsattes udvendig fjernsyns-
antenne pad den enkelte bolig. Placering af
eventuel antennemast til falles antenneanleg
skal godkendes af byréadet.



§ 8. Ubebyggede
arealer og parke-
ring.

§ 9. Andet.

Vedtagelses-
pategning.
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1. Ubebyggede arealer skal fremtrade ordent-
lige og velholdte. Der m& ikke vare oplag,
henstilling af uindregistrerede automobiler
og lignende.

2. Der skal udlzgges og anlzgges opholdsare-
aler svarende til mindst 100 % af boligetage-
arealet.

Der skal udarbejdes en samlet haveplan, som
skal godkendes af byradet.

3. Der skal udlagges areal til min. 1 p-
plads pr. bolig. Heraf skal mindst 60 % vare
anlagt ved bebyggelsens ibrugtagning, i prin-
cippet som vist pd kortbilag 1247/2-1-2.

Der skal til enhver tid vare anlagt tilstrzk-
keligt p-areal til at opfylde bebyggelsens
behov.

1. Byggeri indenfor lokalplanens omrade skal
tilsluttes fzlles varmeforsyning efter byradets
anvisning (naturgas). Byggeri skal endvidere
tilsluttes den kommunale vandforsyning og
offentlig kloak.

2. Inden boliger indenfor lokalplanens omrade
kan tages i brug, skal der efter byradets
nermere anvisning etableres en stegjskerm i
skellet mod matr.nr. 1 hn Kallerup G&rde,
industribyen, for at nedbringe stejgener fra
erhvervsvirksomhederne.

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning
(lovbekendtggrelse nr. 391 af 22.7.1985)
vedtages foranstdende lokalplan endeligt, og
i medfere af § 30 i samme lov begares foran-
st8ende 1lokalplan tinglyst p& de af samme
omfattede ejendomme.

Hoje-Taastrup byrad, den 14. november 1989.

Anders Bak

borgmester
/ Borge Romme
stadsingenier
Indfert i dagbogen 21.12.1989 16973

Retten i Tastrup
Lyst. Akt. S nr. 458

Lyst p& matr.nr. 1 b og 1 ra Kallerup Garde,
Hedehusene.

L. Jespersen
oass.
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HSJE-TAASTRUP KOMMUNE
TEKNISK FORVALTNING

Lokalplan 4.27.1 B =
Matrikelplan 1:2000 ‘
- ~1247/21-1

or caterdiges -t

Matrikelbetegnelserne er a jour pr. 18.5.1989
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